Sanierungskonzept zur Festsetzung des Sanierungsgebietes ,,Ortsmitte Hauptort”
Gemeinde Tacherting

Der Umgriff des Sanierungsgebiets umfasst den Ortskern. Die Abgrenzung des
Sanierungsgebietes ist im Lageplan gekennzeichnet. Das Gebiet umfasst insgesamt eine Flache
von 8,80 ha.
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Abb.1: Sanierungsgebiet , Ortsmitte Hauptort”
1. Ausgangslage

Die Beurteilungskriterien Gber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen
und stadtebaulichen Verhiltnisse sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele wurden im
Rahmen des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts mit Vorbereitenden
Untersuchungen Uberprift. Dabei sind stadtebauliche Missstande sowohl in Bezug auf die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als auch der Funktionsfahigkeit
des zentralen innerortlichen Bereichs deutlich geworden. Die Ergebnisse des ISEKs mit
Vorbereitenden  Untersuchungen  kdénnen  die  Erforderlichkeit  stadtebaulicher
Sanierungsmallnahmen belegen. Die Ziele der Sanierung fiir dieses Gebiet sind in einem
Rahmenplan dargestellt. Damit liegen fiir die Beurteilung des Sanierungsbedarfs ausreichende
Unterlagen vor.

2. Stadtebauliche Missstinde

Das Sanierungsgebiet ist nach § 142 Abs.1 Satz 2 BauGB so zu begrenzen, dass sich die
Sanierung zweckmaRig durchfiihren Il3sst. Die Durchfiihrung sollte innerhalb eines
Uberschaubaren Zeitrahmens von max. 15 Jahren abgeschlossen sein. Die Bestandsanalyse
zeigt im gesamten Sanierungsbereich eine Verteilung struktureller Mangel und
Funktionsschwéachen unterschiedlicher Form. Die Festlegung und Abgrenzung des férmlichen
Sanierungsgebietes wird durch folgende Aspekte begriindet:

Die stadtebaulichen Missstande konzentrieren sich im Ortskern insbesondere entlang der
B299. Im Untersuchungsgebiet wurden einige Gebdude mit Gestaltungs- und
Erhaltungsmédngeln festgestellt. Dies betrifft sowohl ortsbildpragende Gebdude wie das
Anwesen Gasthof Reitmeier als auch folgendes Baudenkmal im Sanierungsgebiet: D-1-89-149-
5, Trostberger Strale 4 (Grobnerstadl). Auch Leerstainde wurden festgestellt wie
beispielsweise die ehemalige Grundschule. Gestaltungs- und Erhaltungsmangel pragen den
offentlichen Raum im Untersuchungsgebiet (BahnhofstraRe, Altottinger StralRe, Trostberger
StralRe). Dieser weist einen sehr hohen Versiegelungsgrad sowie funktionale und raumlich-
gestalterische Mangel auf. Die verkehrsbezogen gestaltete B299 stellt zudem eine raumliche
Barriere dar und fuhrt aufgrund der hohen Larmbelastung zu einer Verminderung der
Wohnumfeldqualitdt. Des Weiteren weist die B299 starke Sicherheitsmangel fir
FuBganger*innen sowie Radfahrer*innen auf.

Die Ortseingdnge sind verbesserungswirdig insbesondere im Studen der Trostberger Stral3e
sowie im Norden der Altottinger Stralle. Weitere gestalterische und funktionale Schwachen
sind im Bahnhofsumfeld zu erkennen. Dieses ist gepragt von einer diffusen Parkplatzsituation,
einer hohen Versiegelung und fehlenden Querungsmaglichkeiten an der BahnhofstraRe.
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Abb. 2: Starken-Schwachen Analyse

Gebiude it Gestaltungs- und
Erhaltungsméngeln

Freiflache mit Gestaltungsdefizten
Hoher Versieglungsgrad
Réumliche Barriere

Nicht ausgebate Wegeverbindung

»  Unattraktive Wegeverbindung

\erkehrsbezngene Gestaltung
Funktionale Schwichen
O teestad
& lqu_]_z:.reid’lend_g-zruzte, Zntrale
B achenpotendale
{3 Diffuser Raum
s Diffuser Sedlungsrand
—»|  Gestérte Verbindung in die Landschat
) HoberLameintrag
@  Unreichend ausgebautes Radwegenetz
A Sakbelasteter Knoten mit menge -
haften Querungsmiglichkeiten



3. Sanierungsziele

Im Rahmen der Sanierung sollen die festgestellten Mangel schrittweise beseitigt und der
Ortskern belebt werden. Leerstande sollen reaktiviert und erlebbar gemacht werden, das
Ortsbild gestalterisch aufgewertet, die innerdrtlichen Verknipfungen gestdrkt und der
Verkehr besser integriert werden.

Konkret lassen sich folgende Oberziele benennen:

e Ortsbildpragende Bebauung sichern, aufwerten und somit die Identitat des Ortes
bewahren

e Folgendes Baudenkmal mit dem Aktenzeichen D-1-89-149-5 ist zu sichern und
sanieren. Fir dieses Gebadude gilt eine besondere Schutzbestimmung und es sind
zwingend zu erhalten.

o Offentliche Rdume aufwerten und zentrale Platzbereiche zu Orten mit hoher
Aufenthaltsqualitat entwickeln. Fiir die Gestaltung der 6ffentlichen Raume im Umfeld
der Kirche ist eine friihzeitige Abstimmung mit dem Denkmalschutzamt zu suchen und
es sind folgende Bodendenkmaler mit den Aktenzeichen D-1-7941-0260 und D-1-7941-
0166 zu berlicksichtigen.

e Innerortliche Griinflachen aufwerten und vernetzen

e Bahntrasse und Bahnhofsumfeld starker in das Ortsbild integrieren

e Zentrale Verbindungen in die Landschaft qualifizieren

e FulBldufige Vernetzung im Ortskern verbessern

e Ortszufahrten als attraktive Visitenkarte gestalten

e Mischnutzung starken und fulRldufige Nahversorgung im Ortszentrum sichern

e Stdrkung der sozialen Mitte und Sicherung der sozialen Infrastruktur

e Innenentwicklungspotenziale nutzen, um bezahlbaren Wohnraum zu schaffen

e Bahnhof als Mobilitatsknoten ausbauen

e Verkehrssicherheit im Untersuchungsgebiet verbessern

Unter Mitwirkung der Eigentimer*innen sollen die Lebens- und Arbeitsbedingungen
nachhaltig verbessert werden. Die im Leitbild formulierten raumlich-gestalterischen sowie
funktionalen Ziele kdnnen unter Verwendung des strategischen Projekt- und
MaBnahmenkatalogs erreicht werden.

Die zentralen Projekte der Sanierung sind:
e Ehemalige Grundschule
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4. Verfahrenswahl

Mit dem Beschluss der Sanierungssatzung wird auch dariiber entschieden, ob die Sanierung
im umfassenden Verfahren oder im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt wird, dabei besteht
kein Ermessensspielraum. Die Wahl des Verfahrens richtet sich nach einer maoglichen
Bodenwertsteigerung. Tritt diese ein, muss das umfassende Verfahren gewdhlt werden. Tritt
diese nicht ein, greift das vereinfachte Verfahren. Im vereinfachten Verfahren kommen die
Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB (insbesondere Erhebung von Ausgleichsbeitragen fir
sanierungsbedingte Bodenwerterhohung) nicht zur Anwendung. Folgende Griinde
rechtfertigen im Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Hauptort” der Gemeinde Tacherting die
Anwendung des vereinfachten Verfahrens:

Das Hauptaugenmerk der Sanierung liegt auf dem Erhalt und der Verbesserung des Bestandes.
Eine grundlegende Umstrukturierung mit umfangreichem Grunderwerb durch die Gemeinde
Tacherting ist nicht geplant. Die geplanten MaRnahmen liegen iberwiegend auf 6ffentlichen
Grundstiicken. Modernisierungs- und Nutzungsanderungen im privaten Bereich sollen auf
freiwilliger Basis und durch Anreizférderung erfolgen. Mit wesentlichen sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerungen ist nicht zu rechnen. Sollten sich jedoch im Laufe des Verfahrens die
Sanierungsziele andern oder konkretisieren, kdnnte bei Bedarf ein Verfahrenswechsel fur

Teile des Sanierungsgebiets erfolgen.

5. Durchfiihrungszeitraum

Um eine zlgige und zweckmaRige Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen der Sanierung zu
gewadhrleisten, wird entsprechend §142 Abs. 3 BauGB eine Frist von 15 Jahren festgelegt. Als
Sanierungsziel sollte jedoch ein Zeitraum von max. 10 Jahren angestrebt werden. Kann die
Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist durch Beschluss
verlangert werden.



6. Rahmenplan




HANDLUNGSFELDER

HAUPTORT TACHERTING

Fiir den Hauptort Tacherting gliedern sich
die vorgeschlagenen Projekte in folgende
vier Handlungsfelder:

e QOrtsbild und Baukultur (OB)
o (ffentlicher Raum & Freiflachen (OF)
* Wohnbaufldchenentwicklung
& Nachverdichtung (WN)
e Freizeit, Kultur & Soziales (FS)

OFFENTLICHER RAUM &

FREIFLACHEN (OF)

0F 1 StraRenraum Hauptverkehrsstrale
B 299

or2 Dorfplatz

6F 3 Bahnhofsplatz

0F 4 Parkplétze im Ort

6F 5 Beleuchtungskonzept

oF6 Kleiner Weiher (Feichtener Str.)

6F 7 Wegeverbindungen

ORTSBILD & BAUKULTUR (0B)

0B 1 Gasthof Reitmeier mit Scheune &
Freianlagen

oB2 Grobnerstad| & riickwértiges
Flursttick

o3 Neues Pfarr- & Gemeindezentrum

0B 4 Ehemalige Grundschule

o5 Neues Rathaus & Nachnutzung
altes Rathausgebdude

0B 6 Grund- und Mittelschule

WOHNBAUFLACHENENTWICKLUNG,
NACHVERDICHTUNG (WN)

wn 1 Zentrales Wohnquartier Pirolweg
wn 2 Grundnerfeld Il

FREIZEIT, KULTUR & SOZIALES (FS)
Fs 1 Jugendtreff 2.0
Fs 2 Eisstock- / Kegel- / Boulebahn




